


3. Attività di gestione immobiliare del Fondo 

In data 18 dicembre 2013, la Società in nome e per conto del Fondo ha effettuato la prima operazione 

di investimento. In particolare il Fondo ha acquisito un immobile in Milano in viale Sarca, immobile 

che era la storica sede di Hachette Rusconi S.p.A .. Il complesso immobiliare, costruito nel 1990, si 

sviluppa su dodici piani fuori terra e tre piani interrati per un totale di circa 16.000 mq fuori terra, 

oltre a 252 posti auto negli interrati. L' immobile ha una pianta quadrata efficiente di circa 10400 mq 

che permetterebbe in una soluzione di tipo open-space di ospitare sino a circa 130 addetti per piano. 

L'immobile è stato acquisito ad un prezzo pari ad Euro IO milioni, di cui Euro 5 milioni da 

corrispondere entro la fine di dicembre 2014. 

La strategia preliminare di progetto prevede la realizzazione di un edificio direzionale di grado A 

attraverso una procedura di risana mento conservativo. Si prevede di locare gli spazi, interamente 

ristrutturati, nel corso del 2016/2017 ad un canone annuo di Euro 210/mq, corrispondente ad un 

canone annuo complessivo a regime di circa Euro 3,3 milioni. La vendita è assunta nel giugno 2017 e 

la redditività obiettivo dell'operazione è pari ad un tasso interno di rendimento del 13%. 

4. Valutazione degli asset e andamento della quota 

Alla data del 31 dicembre 2013, il perito REAG ha individuato i I valore complessivo del progetto in 
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