
 

 

 

 



 



 

 

 

 

                                                 



 



 

 



 



 



 

                                                 
2 Fonte: Scenari Immobiliari – Nota Semestrale (gennaio 2016) 



 



 



 

 



 

Immobile Ubicazione Tipologia Prezzo (€/Mln) Venditore Compratore

Porta Nuova Milano Misto 900 Hines Italia Qatar Holding

Palazzo Broggi Milano Ufficio 345 Idea Fimit Fosun

Alberghi Una Varia Hotel 259 UNA Hotels and Resorts Atahotels, UnipolSai

Via Monte Rosa Viale Sarca Milano Ufficio 233 Torre, Stemmata Combitower Sarl, Partners Group

Portafoglio FIP Varia Misto 227 Investire Savills Investment, Cerberus Capital

Strutture Sanitarie Varia RSA 180 Policlinico di Monza AXA Group, Medical Properties Trust

Portfolio FIP - uffici Mixed Ufficio 180 Investire Immobiliare SGR Kennedy Wilson

Portfolio RSA Mixed RSA 180 Policlinico di Monza Axa Reim

Via della Spiga, 26 Milano Misto 164 - Thor Equities

Immobili Ca' de Sass Milano Ufficio 145 Idea Fimit Intesa San Paolo

Via Verdi, 8 Milano Ufficio 135 IDEA Fimit SGR Banca Intesa SanPaolo

Trophy Asset Milano Ufficio 132 Ream SGR Blackstone Group

Portafoglio Allianz Varia Misto 130 Allianz Real Estate Italy BNP Paribas REIM Cerberus Capital

Portafoglio Milano Trieste Varia Residenziale 130 Allianz Real Estate Italy Cerberus Capital

Sede Milanese Ernst & Young Milano Ufficio 130 SEB Asset Cale Street Partners NorthStar Realty Fin.

Europarco - sede Centrale Min. Salute Roma Ufficio 130 Generali SGR Inail

CC Punta di Ferro Forlì Cesena Retail 125 UnipolSai Assicurazioni IGD SIIQ

Portafoglio CDP Milano Misto 125 CDP Investimenti Beni Stabili, Varde Partners, Borio Mangiarotti

La Cartiera Pompei Retail 124 Fondo Imm. Pompei ECE Project Management

Via Montenapoleone, 15 Milano Negozio 110 IPI n.d.

Via della Spiga, 26 Milano Misto 100 n.d. Thor Equities

Fondo Tannic - Logistic Portfolio Mixed Logistica 77 n.d. Kryalos SGR

Via Oriolo Romano, 257 Roma Ufficio 76 Beni Stabili SIIQ Telecom Italia

Fondo Primitiv - Logistic Portfolio Mixed Logistica 60 n.d. Kryalos SGR

Piazza IV Novembre, 5 Milano Ufficio 48 Generali SGR Triuva

Viale Jenner, 17 Milano Ufficio 43 Generali SGR Fabrica Immobiliare SGR

Via Tiziano, 32 Milano Ufficio 40 Generali SGR Fabrica Immobiliare SGR

Milanofiori Nord - Palazzo U4 Milano Ufficio 38 Polis Fondi SGR Cordea Savills

Via Broletto, 16 Milano Ufficio 34 Investire Immobiliare SGR Invesco Real Estate

Holiday Inn Roma - Eur Parco dei Medici Roma Hotel 32 n.d. CPI Property 

Via B. Sassi, 11 Milano Ufficio 30 IVG Institutional Funds Axa reim

Centro Commerciale Le Centurie Padova Retail 30 New Jersey Srl Tristan Capital Partners

Via Viottor Pisani, 20 Milano Ufficio 25 Fondo Pensioni UniCredit Pirola Pennuto Zei & Associati

Via delle Arti, 119/121 Fiumicino Roma Logistica 24 Investire Immobiliare SGR n.d.

Bastioni di Porta Nuova, 21 Milano Ufficio 21 Aedes SpA Kryalos SGR

Hotel NH Torino Santo Stefano Torino Hotel 20 Immobiliare Galileo Internos



 

 

 



 

 



 



 

, 



 



 



 



 

 

 

                                                 
3 Fonti: Osservatorio Mercato Immobiliare – nota territoriale 1 semestre 2015.
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2,0% 1,7%

98,0% 98,3%

Attività residuali Immobili
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31 dicembre 2015

(Euro)

Strumenti finanziari derivati di copertura non quotati -47.501

Risultato gestione strumenti finanziari -47.501

Canoni di locazione e altri proventi 7.815.288

Oneri per la gestione di beni immobili -310.720

IMU -725.064

Risultato gestione beni immobili 6.779.504

Oneri Finanziari -1.826.724

Risultato netto della gestione caratteristica 4.905.279

Provvigione di gestione SGR -663.961

Commissioni banca depositaria -13.314

Oneri per esperti indipendenti -34.830

Altri oneri di gestione -80.117

Altri ricavi ed oneri 28.930

Risultato gestione al netto delle plus/minusvalenze da valutazione 4.141.987

Plusvalenze/minusvalenze da valutazione 698.000

Risultato dell'esercizio 4.839.987

Dati Economici

 



 

 

 

31 dicembre 2015

(Euro)

Risultato contabile 4.839.987

Rettifiche per la determinazione del risultato distribuibile: -666.413

Plusvalenze non realizzate negli esercizi precedenti e realizzate nell'esercizio 

in questione
0

Plusvalenze da valutazione non realizzate -2.118.000

Minusvalenze da valutazione non realizzate (sopra il costo storico) 1.420.000

Proventi non distribuiti negli esercizi precedenti 31.587

Risultato distribuibile lordo 4.173.574

Proventi distribuiti ad agosto 2015 1.925.250

Risultato distribuibile netto 2.248.324

Risultato distribuibile



 

Dividend Yield (%)

Importo Distribuito (.000 euro)

2.409 2.265

4.077

2013 2014 2015

DISTRIBUZIONE DIVIDENDI

5,3%
5,0%

9,0%



 



 

 



 



 

 



 



 

 

(Euro) (Euro)

Al 21 dicembre 2012 45.300.000 453 100.000,000

Al 31 dicembre 2012 58.312.759 453 128.725,736

Al 30 giugno 2013 59.082.032 453 130.423,911

Al 31 dicembre 2013 57.717.092 453 127.410,800

Al 30 giugno 2014 56.401.133 453 124.505,812

Al 31 dicembre 2014 54.429.178 453 120.152,711

Al 30 giugno 2015 56.665.633 453 125.089,698

Al 31 dicembre 2015 55.984.917 453 123.587,013

Andamento del Valore 

della quota

Valore 

complessivo del 

Fondo

Numero di 

Quote

Valore unitario 

delle quote

 

 



 

 

 

 

 

 

 
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 

 
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 

 
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 

 

 

 

- 

- 



 

Canone 

per m2

Tipo 

contratto

Scadenze 

contratti

Tipologia 

prevalente dei 

conduttori

2 Genova Uffici 7.809 1.131 188,45 Affitto
2030 (prima 

scadenza)

Fornitore sevizi 

elettrici
15.129.402

3 Torino (e provincia) Uffici 41.695 9.710 66,40 Affitto
2030 (prima 

scadenza)

Fornitore sevizi 

elettrici
37.111.833

3 Reggio Emilia (e provincia) Uffici 18.590 14.861 52,78 Affitto
2030 (prima 

scadenza)

Fornitore sevizi 

elettrici
9.783.308

2 Parma Uffici 30.288 22.401 78,01 Affitto
2030 (prima 

scadenza)

Fornitore sevizi 

elettrici
28.643.744

1 Piacenza Uffici 21.431 8.130 44,46 Affitto
2030 (prima 

scadenza)

Fornitore sevizi 

elettrici
9.985.123

119.813 TOTALE 100.653.409

* Come determinato dall'Esperto indipendente PRAXI

Nota:  Canone al mq ottenuto dividendo il canone complessivo per la "Superficie commerciale locabile"

** Informazioni fornite in forma aggregata per città in quanto contenenti dati sensibili

ELENCO DEI BENI IMMOBILI E DEI DIRITTI REALI IMMOBILIARI DETENUTI DAL FONDO **

N. Descrizione e Ubicazione Destinazione d'uso prevalente

Superficie 

lorda 

(m2) *

Aree esterne

(m2) *

Redditività dei beni locati

Costo storico

Altre attività Importo (Euro) Importo (Euro)

G2. Ratei e risconti attivi 839.778

        - Risconti attivi: 839.778                  

G4. Altre 91.600

        - Fatture da emettere 55.000                    

        - Crediti verso clienti per fatture emesse e non 

incassate
36.600                    

G5. Credito IVA 8.477

Totale altre attività 939.855

- 



 

- 

- 

- 

- 

 

 

 



 

Altre passività Importo (Euro) Importo (Euro)

M1. Provvigioni ed oneri maturati e non liquidati 7.549

M2. Debiti di imposta 7.192

M3. Ratei e risconti passivi 616.965

        - Rateo passivo success fee 450.000

        - Ratei passivi su finanziamento 166.965

M4. Altre 184.416

        - Debiti verso fornitori 39.869

        - Fatture da ricevere per costituzione servitù immobili 55.000

        - Altre fatture da ricevere 73.119

        - Fatture da ricevere per ritenute di garanzia 15.178

        - Altre passività 1.250

Totale altre passività 816.122



 

Importo
In percentuale dei 

versamenti effettuati

IMPORTO INIZIALE DEL FONDO 45.300.000 100,00%

TOTALE VERSAMENTI EFFETTUATI 45.300.000 100,00%

A1. Risultato complessivo della gestione delle partecipazioni

A2. Risultato complessivo della gestione degli altri strumenti finanziari -47.501 -0,10%

B.   Risultato complessivo della gestione dei beni immobili 28.213.768 62,28%

C.   Risultato complessivo della gestione dei crediti

D.   Interessi attivi e proventi assimilati complessivi su depositi bancari

E.   Risultato complessivo della gestione degli altri beni

F.   Risultato complessivo della gestione cambi

G.   Risultato complessivo della altre operazioni di gestione 

H.   Oneri finanziari complessivi -8.154.041 -18,00%

I.     Oneri di gestione complessivi -2.763.240 -6,10%

L.   Altri ricavi e oneri complessivi 34.978 0,08%

M.   Imposte complessive

RIMBORSI DI QUOTE EFFETTUATI

PROVENTI COMPLESSIVI DISTRIBUITI -6.599.050 -14,57%

VALORE TOTALE PRODOTTO DALLA GESTIONE AL LORDO DELLE IMPOSTE 17.283.964 38,15%

VALORE COMPLESSIVO NETTO AL 31/12/2015 55.984.917 123,59%

TOTALE IMPORTI DA RICHIAMARE

TASSO INTERNO DI RENDIMENTO ALLA DATA DELLA RELAZIONE 11,83%

NUMERO QUOTE 453

- Quote detenute da Investitori Professionali 428

- Quote detenute da Investitori Esteri 25



 

 



 

 

 

Risultati 

realizzati

Risultati non 

realizzati

Risultati 

realizzati

Risultati non 

realizzati

Operazioni su tassi di interesse:

- futures su titoli di debito, tassi e altri contratti simili

- opzioni su tassi e altri contratti simili -47.501

- swap e altri contratti simili

Risultato degli strumenti finanziari derivati

Con finalità di copertura 

(sottovoce A4.1)

Senza finalità di copertura 

(sottovoce A4.2)

 

 

 

 



 

Immobili 

Residenziali

Immobili 

Commerciali

Immobili 

Industriali
Terreni Altri

1. PROVENTI

1.1 canoni di locazione non finanziaria 7.726.412

1.2 canoni di locazione finanziaria

1.3 altri proventi 88.876

2. UTILE/PERDITA DA REALIZZI

2.1 beni immobili

2.2 diritti reali immobiliari

3. PLUSVALENZE/MINUSVALENZE

3.1 beni immobili 698.000

3.2 diritti reali immobiliari

4. ONERI PER LA GESTIONE DI BENI IMMOBILI -310.720

5. AMMORTAMENTI

6. IMU -725.064

TOTALE 7.477.504

Risultato economico dell'esercizio su beni immobili

 



 

 

ONERI DI GESTIONE importo  Euro
% sul valore 

compl. netto

% sul tot. 

attività

% su valore del 

finanziamento
importo  Euro

% sul valore 

compl. netto

% sul tot. 

attività

% sul valore 

del 

finanziament

o

1) provvigioni di gestione -663.961 1,20% 0,60%

- provvigioni di base -663.961 1,20% 0,60%

2) costi ricorrenti degli OICR in cui il fondo investe

3) compenso del depositario -13.314 0,02% 0,01%

4) spese di revisione del fondo -35.151 0,06%

5) oneri per la valutazione delle partecipazioni, dei beni immobili e dei 

diritti reali immobiliare facenti parte del fondo

6) compenso spettante agli esperti indipendenti -34.830 0,06% 0,03%

7) oneri di gestione degli immobili -1.035.784 1,88% 0,93%

8) spese legali e giudiziarie 0 0,00%

9) spese di pubblicazione del valore della quota ed eventualmente 

pubblicazione del prospetto informativo

10) altri oneri gravanti sul fondo -44.966 0,08%

COSTI RICORRENTI TOTALI -1.828.006 3,31%

11) oneri di negoziazione di strumenti finanziari -47.501

di cui:

- su titoli azionari

- su titoli di debito

- su derivati -47.501

- altri

12) oneri finanziari per debiti assunti dal fondo -1.826.724 3,35%

13) oneri fiscali di pertinenza del fondo 

TOTALE SPESE -3.702.231 6,71%

Importi complessivamente corrisposti
importi corrisposti a soggetti del gruppo di 

appartenenza della SGR

 

 

 



 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

Altri Ricavi 28.931

        - interessi attivi su diponibilità liquide 8.735

        - sopravvenienze attive 195

        - altri ricavi 20.000

Totale 28.930



 

  

 



 

 



 


