Prévira Immobiliare S.p.A. in liquidazione

BILANCIO

2011

IT° BILANCIO INTERMEDIO DI LIQUIDAZIONE

Prévira Immobiliare S.p.A. in liquidazione

Soggetta ad attivitd di direzione e coordinamento dell unico socio
Previdenza Assistenza Ragionieri ¢ Periti Commerciali”

Sede Legale: Via Pinciana 35 — (00198 Roma, Tealia

Sede Amministrativa: Via Nomentana 22/26 — 00161 Roma, Ttalia
C.F/P.Tva ¢ Registro lmprese; 05871351002

Capilale Sociale € 6.517.686,00 i.v.

“Associazions Cassa Nuzionale




Prévira Immobiliare SpA in liguidazione

LEGENDA

e Relazione sulla gestione

e Bilancio al 31/12/2011

® Relazione del Collegio Sindacale

® Relazione della Societa di Revisione




Prévira Immobilinre SpA in liguidazione

Relazione sulla gestione

Con delibera del 29 novembre 2010 la societd Prévira Immobiliare Sp.A. é stata posta in
liguidazions.

Il Bilancio che si presenta e relativo al periodo 01/01/2011-31/12/2011. In delfo perodo
liquidatore ha provveduto a recuperare parte dei crediti e a saldare parfe dei debiti che
risultavano dal Bilancio iniziale della liquidazione. La situazione della liquidita é apparsa sin
dallinizio sufficiente a far fronte alle incombenze e quindi allinfegrale soddisfacimento dei
credifort sociali, conseguentemente non appare ancora oggi necessario immettere risorse
nella societa in liquidazione da parte del socio unico. Nell'approntare il Bilancio iniziale di
liquidazione si era provveduto a costituire un “fondo rischi” in relazione alle verienze
instaurate dall'ex personale dipendente. Le sentenze del Tribunale di Roma hanno respinto e
richieste di n.¥ atfori su n.11,essendo ancora in corso il procedimento per i rimanenti 4 per
cui sf e ritenuto opportuno ridurre if defta * fondo rischi®,

Il Bilancio evidenzia come a fronte di affivita per € 12.660 126 residuino debiti per €
3728184

Il Fondo rischi come sopra accennato & stato ridofto ad € 430 617 si devono aggiungere
ulterion costi per € 100.328 del procedimento di liquidazione.

i Bitancio chivso al 31/12/2011 (1l Bilancio Intermecdio di Liguidazione) che soffoponiamo alla
Vosira approvazione espone una perdita pari ad € 218675 In seguite alla chivsura
dell'esercizio non =i sono verficati sventi significativi. tali da richieders specifica descrizione
nelfa presenfe reflazione.
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STATO PATRIMONIALE — ATTIVO

Preévira Immobiliare S.p.A. in liguidazione

2% Bilancio 1° Bilancio Bilancio iniziale di  Rendiconto di
Intermadia Intermedio liguidaziona gestione
ATTIVO 2011 322010 131212010 121272010
A) CREDITIVERZD S0CI
B)  IMMOBILIZZAZIONI
I. Immobilizzazioni immateriali
1) Costi di impianto 2 di ampliamento 4] ] 0 F043
2 Ceosti di rigerca, sviluppo o pubblicia;
ay Diritti di brevelto industriale e diriti di uiilizzazione delle opene dell'ingegno; L] {1 0 11.35¢
4 Caoncession], licenze, marchi e diniti simils;
I Avviamenta
&) Immobilizzazioni in carso & accondi
7 Altre S 1] 0 ] 156
a [H] 0 13556
II. Immobilizzazioni materiali
1) Temeni e fabbricaly; 7.000.000 T.000.000 7000000 6807 673
7} Impianti & macchinari; [ 0 [ 25418
3} Alrezzature Industriali @ commerciali;
4} Altri bent; 32634 3Ea3d4 32634 26424
] Immabilizzazioni in corso e accenti; £
T032.634 T0a2.634 7.032534 §.859.521
Il Immabilizzazioni finanziarie
1) Parnecipazioni;
2) Credity;
3 A fitof;
4] Azioni propria; . :
- TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 7032634 T334 TO3IZGE34 B.BT3.07T
C) ATTWO CIRCOLANTE
1. Rimanenze
1} hiaterie prinve, sussidizris & di consume
& Prodotti in corso di lavorazione & samilaviorali
3 Lavon in corso su ordinazione
43 Prododt finiti & merci
&) Ancondl
Il Crediti
1) Crediti verso clienti
- esigibili entro i 12 mesi 6020 22650 20448 20448
ezigibili altre i 12 magi
2] Varso imprese Conlrollata
3) Varso imprese Collegate
4) Verzo imprese Controfnli
- esigibili enfro i 12 mesi 2.93032z2 2 783056 2615658 2613658
- esigibili oiire i 12 mesi
4hiz) Creili Iribitari
esigibili entro 1 12 mes 2032 7374 102424 102494
esigibili ollre 112 mesi
Aterh Per imgeosta anticipate
5 Werso alli
esigibili entro | 12 mesi 365,557 £12.683 358199 359,199
esigibii olre i 12 mesi e 3
T 2731861 3292149 3095799 3.095.753

11, Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

1)
2)

Partzcipazioni in imprass cantrallata
Partecipazioni in impressa collegate
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3) Partecipazioni in impresa conirallanti
4] Altre parteciazioni
5) Arioni proprie
] Altri litoli 1.800.000 3.000.000 3000000 3.000.000
1.500.000 3.000.000 3.000.000 3.000.000
I¥. Digpenibilita liquide
1) Dapositi bancard e postali 1.388.207 2128537 1.932.964 1.532 584
2) Assegni
3 Denar & valon in cassa 216 1.213 3978 __agrg
: 1.388.513 21F9.800 1.936.940 1.835.240
X TOTALE ATTIVD CIRCOLANTE 5.620.375 8,471,942 §.032.739 B.032739
?] RATEI E RISCONTI ATTIVI .?.-'r 17 11.391 47825 47825
TOTALE ATTIVOD 12.660,125 15.465.975 15,113,138 14953 641
STATO PATRIMONIALE — PASSIVO
2°Bilancio 1% Bilancio  Bilancio iniziale di Rendiconto di
Intermedia Infermedico liquidazione gestione
PASEIVD F1H220101 FIN22010 1311212010 121212010
A PATRIMOMIO NETTO
I. Capitala 6.517.685 6.517.688 £.517 686 6617 586
Il Rigerva da sovrapprezze azioni
1. Riserva di rivalutazions 2389207 2843057 2843057 2.843.057
IV. Riserva lzgale X3a64 33564 33.864 33564
V. Riserve statutaria
V. Riszrva per azioni in parafoglio
WL Altre riserve
Rizerva stracrdinaria S8 522118 522118 522118
WL Utili (Perdite) a nuowve
X, Utite (Perdita) d'esercizio del periodo 1710311202011 {218.575) (531.781) {531.761) {531.761)
pericde TAA0T0-1241 22010 (531.761) (531.781) {531.781)
periodo 134 22010-51/72:2040 [21.979%)
| Patrimonio Netto di liquidazicne (642935 (1.242.991) 11.242.991) -
TOTALE PATRIMONIO NETTO E.d-IZIIZI.QB_E E219674 3.241.653 9484 Gdd
E) FONDI PER RISCHI E ONERI
11 per frattamente di guisscenza e simili
21 Perimposie, anche difierite
3 Al
| - Fanda per rischi ed aner 430617 215000 415,000 -
| - Fendo per rigchi 2 oner di liquidazione 100,328 487550 487 550
& TOTALE FONDI RISCHI ED ONER Si06is s e
) TRATTAMENTO FINE RAFPORTO
0y DEBITI

1) Obbligazioni

2y Obbligazioni convertibili

3y Debitiverso soci per finanziamanti
4 Crabili werso banche

5 Debii verso alir finanziaton
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6} Acconti

71 Debili versa fomitor
entro 12 mesi 197 456 303,365 484,335 434,335
nltre 12 mesi

8]  Debdli rapprezentati da titod di credito
9] Debili verso impresa condrollats

1) Debiti varso impress collegats

11)  Debiti verso contrallanti

entrg 12 mesi 25100363 4.812.959 4.356.931 4356531
olire 12 mesi
12)  Debiti tributzri
enlry 12 mesi 16308 106283 38018 36918
- offre 12 mesi
13 Debiti varso istibuli di previdenza e sicurezza sociale
[ ento 12 masi % 93.985 103041 105041
clire T2 mesi
14) Al dehili
emiro 12 mesi 4.158 A42 002 4731980 431,880
- cfire 12 mesi
= TOTALE DEBITI 3728185 5.837.088 5.413.255 5.413.255
E} RMTEI E RISCONTI PASSIVI == - .66 55,741 557
TOTALE PASSIVG 12660125 15465.975 15.113.198 14.953.641

-1
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CONTO ECONOMICO

Inizio
) 31202011 HZ2R2M0  13M12-3112 liguidazions 111212
A} WALORE DELLA PRODUZIONE
1] RICAVI DELLE VEMDITE E DELLE PRESTAZIONI 1} 1.471.527 71774 0 1.399753
2 VARIAZION! DELLE RIMAMENZE DI FRODOTTI
IN LAVORAZIONE, SEMILAVORATIE FINITI
3 VARIAZIONI DEI LAVORI IN CORSO SU ORMINAZIONE
4) INCREMENTI Dl IMWOBILIZZAZION] PER LAVOR! INTERMI
)] ALTEI RICAVI 41 528 522471 743 } 521,728
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 41.528 1.9493.998 72517 0 1921481
Litilizz0 gl Fando per costi ed onen of iquidazione 7 0 0 {8 L)
VALORE DELLA PRODUZIONE RETTQ 41.528 1.993.938 72517 0 1.521.481
B) COSTIDELLA PRODUZIOMNE
B) PER MATERIE FRIME, SUSZIDIARIE DI CONSUMO E DI MERTI g2 10,379 287 0 100092
T PER SERVIZI 567.303 1066266 25507 0 1.030.7599
&) PER GODIMENTC 0 BEMI M TERZI
9} PER. IL PERSOMALE
a) Salan e stipendi TE8.848 40618 0 757.930
by Onen Sociali 240 243958 16.752 ] 276166
¢} Trablamenlo di fine rapporte 71865 3.890 0 L9575
dl  Tratamenlo di quizscenza e simili
a) Al costi UTERS 5.252 0 92381
BER255 1.213.024 66,652 0 1146362
10} AMMORTAMEMNTI E SVALUTAZION
&) Ammonarmanto imm. Immatesiali 0 12.544 [ 0 12524
o} Ammonamanto imm. Materali 4] 177.564 1] 0 177584
¢} altre svalulazioni delle immobilizzazioni [§] 1] ] a
d}  Svalulazione dei crediti compresi nall'ativo circolante (¥ [ 0
a dediz dispanibilita liquide e
] 190,128 ] 4]
VARIAZIONI DELLE RIMANENZE DI MATERIE PRIME,
if) SUSSUDIARIE, DI COMSUMO E MERCI
12} ACCANTONAMENTI PER RISCHI 0 0
13) ALTRI ACCANTOMNAMENTI (] ) a ]
i4) OMNERIDIVERSI DI GESTIONE 32,583 42472 2473 4] 39699
= TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE BO0.E4E 2.511.960 94,929 0 2417040
Litilizze ded Forda per cosii ed anert o lguidazione [4d4.083) 1 i} Q
TOTALE COSTIDELLA PRODUZIONE NETTI 116.793 94.929 0 2.417.040
DIFFERENZA TRA VALQRIE COSTI DELLA PRQD UZIONE NETTI {73.265) (317.971) (22.412) 0 [495.559
C)  PROVENTI E ONERI FINANZIARI
15) PROVENTI DA FARTECIPAZICHNE
16) ALTRI PROVENTI FINANZIARI
a) da crediti iscrittl nella mmmobilizzazioni
b) da titali iserithi nelle immobilizazioni
<) da titedi izcritli nall'ativo circolante
d:l proventi diversi dai precedant TIER BT ALT 7538 0 34.:‘_3—']&_
FlAE] ariar 2538 0 4,545
17) INTERESS] ED ALTRI OMERI FINANZIAR]
17a) a confrollanti
17h) Altr
17his) Utiledperdite su cambi 2 :
TOTALE PROVENTIE ONERI E FINANZIARI 7851 BT.A5T 2638 1] B4 540
Uiiizzo ol Fondo per costl ed' oned of fquidazions {12.450) 1) [ 1)
TOTALE PROVENTI E ONERI E FINANZIARI METTI 58401 2638 1} 84.549
D} RETTIFICHE DI ATTIVITA® FINANZIARIE
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18} RIVALUTAZICMN 0 0 [¥] 0
14 SVALUTAZIOM 0 0 [t] L]
TOTALE RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE k: a 0 ] 2 o

E] PROVENTIED ONERI STRACRDINARI
20 FROVENTI STRACQRDINARI
Aliri provent stzordinar : 5335 B.B36 0 G636
5530 G.536 0 G636

21) ONERI STRADRDINARI

Alri onan straordinar 207345 118858 0 118.858
207348 118854 0 118.858
TOTALE DELLE PARTITE STRACRDINARIE {201,811} [112.222) 1] [112.222)
RISULTATO FRIMA DELLE IMPOSTE (218.675) (543.007) (18.774)0 {323.232)
] IMPOETE DELLESERCIZIO 1} 10,753 2205 8548
22 Imposte (anticipate) difiernie £
0 10.755 23050 B54g

23) UTILE/[PERDITA) DELL'ESERCIZIO (216.675) (553,760} (21.979) (331.781)
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Mota Integrativa

La societd Prévira Immobiliare SpA & stata posta in liquidazione con assemblea dei soci il 28 novembre
2010; il primo bilancio intermedic di liquidazione sottoposto alla vostra attenzione & stato chiuso al

311220100

Il hilancio intermedio che si sottopons alla vostra attenzione riguarda il pericdo 01/01/2011 al 31/12/2011.
Anche nella redazione di guesto Bilancio, trovano applicazione i criteri di valutazione propri di un'azienda in
liguidazione.

| prospetti di Stato Patrimoniale e Conio Economico sono redatti in modo da permetters |la chiara
comprensione del percorso della societa nel corso dell’'esercizio 2011, Oltre alla colonna con | dati relativi al
bilancio intermedio al 31/12/2010 =i espongenao:

— indicazione dello stato patrimoniale al 12/12/2010 e del risultatc ecenomico del periodo 1/1-
12/12/2010, periodo in cui la societa ha svolto la sua ordinaria attivita socials;
indicazione delle prime scritture effeftuate dal liguidatore in vith del cambiamento di criteri di
valutazione adottati, passando da una logica di continuita dell’attivita ad una di mero realizzo delle
poste di stato patrimaoniale;

— il conto economico dell’attivita dal 13/12 al 31/12;

— la situazione patrimoniale del | bilancio intermedic di liguidazione redatto al 31122010 e il conto
economico complessivo dell'esercizio 2010,

la situazione patrimonizle del Il bilancio intermedic di liquidazione redatto al 31122011 & il conto
economico dell'esercizio 2011,

CRITERI DI VALUTAZIONE

Con la liguidazione il patrimonio della societa ha cessato di essere un complesso produttivo destinato alla
creazione di reddito & si & frasformate in un coacerve di beni e diritti destinati ad essere realizzati
separatamente o a gruppi sul mercato, al pagamento dei creditori ed alla distribuzione ai soci dell’'eventuale
residuc. Pertanto si sono adottati | seguenti critari di valutazione:

- Beniaziendali: presunto valore di realizzo per stralcio,
- Crediti presunto valora di realizzo 2l netto degli oneri per il realizzo;
- Passivita: prasunto valore di estinzione dei debiti al lordo di eventuali cneri

necessari per I'estinzione.

Sebbene la liguidazione comporti il venir meno della distinzione nell'attivo tra Immobilizzazioni ed Attivo
circolante (cfr. OIC 5), in quanto tutti | beni ed i diritti della societad sono destinati al realizzo diretto sul
mercato nel pid breve tempo possibile, si & optato per il mantenimento degli schemi di Stato Patrimoniale e
Conto Economico previsti dal codice Civile al fine di una pil semplice lettura dei dati.

COMMENTO ALLE PRINCIPALI VOCI DELL'ATTIVO
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Immobkilizzazioni immateriali

Variazioni Pericdo

Saldo gl _ IMiZio Liquidaz. Saldo al 1333112 Saldo al aldoal

1212i2010 Svalutazioni 1312/2010 alienazioni  svalutszioni 212010 3101212011

Costo Sterico 38.834 (13.556) 25.278 0 0
_Fando Ammartamento 125.278) 3 [25.278) = o ]
Immahilizzazioni lmm.fi 13.556 {13.556) 0 0 0

Le immabilizzazioni immateriali della societd consistevanc in spese per modifiche statutarie, spese per la
qualita aziendale certificata e spese per l'ideazione di un logo aziendale, iscritte tutte in Bilancio ai rispettivi
costi storici al netto dei rispettivi ammortamenti. | valore di mercato delle stesse che alla datz della
liquidazione & immediatamente risultato essere nully, ha portato alla relativa svalutazione dellimparto
contabile pari a euro 13.566, valore confermato anche nel presentz Bilancio.

Immobilizzazioni materiali

Terreni e fabbricati S ey SS e EA Saldo ai Saldo al
_ 121252010 1312/2010 rivalutazioni  awalutazioni Jinaizo10 3122011
Costa Storice 5.955.528 7.000.000 7.000.000 7.000.000 T.000.000
Rivalutazions gx D.L.135/08 3.043472 =
Valore penzizte ; 8.300.000 =
_Fondy Ammodaments [1.492.321)
Immobilizzazioni Materiali 6.807.679 7000000 7.000.000 7.000.000 7.000.000

Tale immobilizzazione & rappresentata dal fabbricato strumentale della sede amministrativa della Sacieta in
liquidazione, sito in Roma alla Via Momentana n.22/26. Tale immobile veniva iscritto in Bilancio alfinizio del
periode di liguidazione secondo il valore emerso dal parere professionale (Technical Opinion) formulato da
parte deil’lng. Manni, per incarico conferito da parte dal Liguidatore della societd: detto parers indicava per
limmaobile in oggette un valore pari ad € 7.000.000, valore ritenuto congruo anche alla data di redazione del
presents Bilancio.

Variazioni Pariodo

Impianti @ macchinari Saldo al _ Inizio Liquidar Saldoal 1312-31012 e Salde al Saldo al
12H22010  Svalutazion 131202010 glienazioni  svalutazioni 220 3202011
Costo Storic 54.153 {25.418) 28735 (] 0
Fendo Ammoranmenio (24.733) {28.735) r 0 ===
Immobiizzzzioni Matarial 25418 [25.418) e 0 ]

La voce “impianti & macchinari” & rappresentata dall'impianto videocitofonico, dalla centralina telefonica e
dal gruppe frigo (condizionatori): atteso che il loro valore di mercato & pari a 0, si & provweduto, di
conseguenza, a svalutare totalments il valore di tali beni all'inizio del periodo di liguidazione.

‘ariagioni Periodo

Altri beni Saldo 3 __ Inizio Liguidaz. Saldo al 13M2-31H2 Saldo al Saldo al

1222010 Rivalutazioni 131212010 rivalutazicni svaluiazioni FM22010 ey Pl

11
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Cosio Storico 255,445 8,210 261.656 261.656 261.656

Fondo Amnodameslo (229.022) . (229.022) {220.022) {229.022)
Immeb@zzazioni Maderal 26424 G210 32.634 32634 2634

| beni della societa costituenti le immobilizzazioni materiali “altri beni® erano rappresentati da macchine
elettroniche d'ufficio, arredamenti di ufficio & n. 2 autovetture: guesie ultime nel corso del presente bilancio
sonag state alienate facendone derivare una plusvalenza di € 084,

Per chiarezza si fa presente che all'inizio del periodo di liquidazione gli "altri beni” sono stati oggetio di
apposita perizia redatta dalla Societd American Appraisal Italia srl che ha determinato una complessiva
rivalutazione per adeguamento dei valori contabili dei cespiti al prezzo di mercato per un importo pari ad
euro 5.210.

Crediti verso clienti - verso Controllante — verso Altri

Inizio
liguidaziona = Periodg 13M2-3112 Saldo al Saldo al
Saldo al Salde al

121272010 Svaluiazioni 131122010 Aumant Svalutazion HH22010 HMH22011

Crediti verso Clienti 20445 20448 2.242 22,690 5.020
Cradill verso Controliznta 2.613.653 2611658 160,328 2.783.056 2139222
Crediti varse Altd 359,159 350193 53434 412633 365566
TOTALI 2.993.305 2803305 225.124 3.218.429 2.510.528

| “Crediti verso Clienti” sono rappresentati da quote di pregressi canoni di locazione da riscuotere dalla Dir,
Frov. Del Tesoro per euro 1.416 e dalla BNL per euro 4.604.

| “Crediti verso la Controllante” sono rappresentati dalle spese anticipate per conto della Controllante, pari
ad euro 1.860.164, e dal compenso per direzione lavori pari ad euro 2Z79.058, relativi a dette spese
anticipate,

| “Crediti verso Altri® sono rappresentati da oneri accessori di locazione ripetibili dagli inquilini per eura
358.652, da crediti derivanti da un pagamento duplicato effettuato e in attesa di restituzione per euro 5.244
da un anticipo di cassa per euro 80, da crediti verso dipendenti per saldo spettanze per euro 1.320 e da un
deposita cauzionale in denaro per euro 310,

L'analisi delle posizioni in oggetto ha evidenziato ample garanzie di riscossione dei craditi su esposti, che si
reputano tutti incassabili, per cui non & stata necessaria alcuna retifica del loro valore,

Crediti tributari
] Sono costituiti, al 31/12/11, cosi come riportato in tabella:

Saldo al 72122010 Saldo al 13122090 Saldo &l ITH 272010 Saldo al IM22011

Erario cfritenuta sy inieressi attivi 3793 3743 4054 22448
Eraric clacconta 20140 [res 26.893 26.893 26.883

Erario o'zcconlo 2010 Irap 32745 38,745 18745 PER03
Irap esercizio 20110 -B.548 -3.548 ~10.753

Erario ollva 27730 27730 il 129,50
Rimborso Irap 13681 13.881 13,881 13881
Cradito Ires il o] [\ 26.593
TOTALI 02,454 102494 T30 ; 221.032

A
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Attivitd finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

La tabella seguente mostra il dettaglio delle attivita finanziarie non immobilizzate:

Sald.n al Saldo al Saldo al Saldo a!_

12212010 131212010 122000 11202011

Altri fioli 3.000.000 A.000.000 3000000 1.500.000
3.000.000 3.000.000 3.000.000 1.500.000

TOTALE

Sono rappresentate da certificati di TIME DEPOSIT a scadenza trimestrale {29 novembre 2011- 29 febbraio
2012) che realizzano la finalita di contemperare un discreto rendimente con un ridottissimo rischio
finanziario: sono stati qui opportunamente collocati perché acquistati al solo fine di gestire la liquidita in
maniera pid redditizia.

Disponibilita liquide

La tabella seguente mostra il dettaglio delle dispenibilita liquide.

Saldo al Saldo al Saldo al Salde al
1211212010 1201202010 3122010 3101272011
Banchs it 1,932 964 1832654 2128 567 1388297
Denaro e alin valod di cassa 2.878 1076 1.213 ¥
TOTALE 1.936.940 1,936,940 2.129.800 1.388.514

Ratei e risconti attivi

La tabella seguente mostra il dettaglio dei ratei e dei risconti attivi:

Saldo al Saldo al : Saldo al Saldo al

121212010 1311212010 31122010 322014

Ratai altivi 8,366 a.866 7.200 .054
Riseonl 2t 38,954 i 38.959 4191 1.083

TOTALE 47 825 47 825 11.301 7417

La voce “ratei e risconti" rappresentano partite di collagamento e sono relativi a: premi assicurativi (1.0583),
guote di interessi attivi (€ 4.989) di competenza del periodo successivo al 31/12/201 12 ad un recupero di
spese legali (1.065) dovute da un ex dipendente della societd incassate nellanno successive ma di
competenza del corrente anno.

COMMENTO ALLE PRINGIPALI VOCI DEL PASSIVO

Patrimonio netto

La compesizione e |2 movimentazioni del patrimonio netto sono esposte nelle tabelle seguenti:
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Inizic
liguidazion Pediodo 1312-
e 3120010
Saldao al Saldo al Saldo al  Desfinazione Saldo al

12212010 Increrments 122010 Incrementi  Decrementi 322010 perdita 2010 Decremend  31M 202011
|. Capitale socialke B.517 586 fi.517 685 6.517.685 5.517.565
[, Riserva di rivalutaziona 23087 2.943.057 2843057 [853.7E0) 2580 oy
IV, Riserva lagale 33.564 33.564 33564 33584
VIL Altre riserve
Piarie Sl 522113 522118 522 11 522 118
Risultato ¢ esercizio (531.751) (531.781) {21.97%) [553.760) (218.675)
- Hargita DUDIA0 -
1283010 (A31.780) (531,081 (531, 76))
- Pevlila 127232010 -
Fi a0 {21.97% {£1.975)
Patfrimanio Metio di 4 ¥ " ) 4 (¥ | 5
liquidazione {1.242.581)  (1.242891) [1.242.991) 00000 (342.995)
TOUTALE P.M. S.434.64d  [1.242.951) 8.241.853 (21.579) B.219.674 {553.760) 200,000 400595

Al 13M12/2010 sono state effettuate le rettifica di liquidazione che hanno costituito il Patrimonio Netto di
liquidazione cosi come ripartato nello schema seguente:

r 131122010 Varlazioni 311122011

- Irnm.Imimateriali (mod. statutarisicerificazione qualita aziendale) {13.55E6) | (13.558)
Imim.materiali (imim.le sede) 182.321 1923231
Imm.materiali {altri bani) 6212 68212

| I rnateriali (impianti @ macchinar) (25.418) 5 (25.4‘55]._
Fonda -rischi di liquidazions {915.000) 403,000 {5‘!5.;_)[!0}
Fondo rischi per aneri di liguidazions [487.550) {437 .550)
Patrimonio Netto di Liguidazione | 1.242.991 842.201

Nel corso del periodo il Patrimonio Netto dj Liquidazione ha subito una riduzione di eura 400.000 in quanto
I'accantonamento previsto per la possibile soccombenza della Prévira Immobiliare nel contenzioso con l'ex
pcersonalz dipendente & risultato essere eccessivo g seguito della positiva conclusione di 7 su 11 ricorsi
avanzati. Pertanto oggi il valore del Patrimonio natto di liguidazione ammonta ad euro 842 995,

Fondi Rischi ed Oneri

Altri fondi rischi ed oneri

Il valore degli altri fondi rischi, pari ad euroc 430617 ha accolto le spese legali per euro 37.583 per |
contenziosi relativi ai licenziamenti dei dipendenti per cessazione di attivita e visto il buon esito delle cause
stesse si & provveduto ad un decremento del fondo stesso per eurc 400.000 oltre ad avere incluso gli
accordi transattivi per n.2 dipendenti per euro 46.800.

12122010

1311272010

HH22010

312011

Albri

a 915.000

815.000

430,617

Fondo per costo ed oneri di liquidazione

Di seguito viene riportata, secondo le disposizione dellQICS (par4.3.2.

variazione del fondo per costi ed oneri di liquidazione:

lett.c). la composizions e Ia
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Prévira Immobiliare 8.p.A. in liguidazione

Utilizzo al Residua al
Fonde per costo ed oneri di liquidazione T2H 212010 13202010 HHAZ2010 J1H2z011 3122011
Compenss liguidatore ) 0 {40.000) (40000 40.300 {300)
_Compento Collegio Sindacala ] (40.000) [40.000) 30037 5.963
_Croumpenso societd di revisions 0 [20.000) (200000 19.925 7a
Compenso amministratod di condominic 0 {160,000} (1500007 g8.547 51.353
Cner di gestiona { (230.000) [250.000) 210.763 35237
_Interessi 2ltivi 0 12,450 12450 (12.450)
Totale costi ed angri di liquidazione 0 457,550 487.550 387 322 100,323

La funzione del fondo & quella di indicare 'ammontare complessivo dei costi ed oneri che si prevede di
sostenere per la durata dellz liguidazions, al netto dei proventi che si prevede di conseguire, proventi che
forniscono una copertura, seppur parziale, dei suddetti costi.

Tutti | costi, oneri & ricavi che non & stato possibile guantificare in maniera attendibile al momenta di
redazione del Bilancio iniziale di liquidazione non sono stati iscritti nel fondo.

Nel corso del presente esercizio si & provveduto ad utilizzars | fendo in dquestione per neutralizzare i ricavi
ed i costi previsti al momento della costituzione del fondo e realizzati nel corso dell'anno.

Cosi come previsto dal documento QIC 5 I'utilizzo del fonde ha pill contropartite economica in calee al
macreclasse A B, C e D del conto economico.

Debiti verso fornitori

La tabella sotto esposta espone la situazione dei debiti verso fornitori. La riduzione del periocdo (€185.913)
& ascrivibile al pagamento di essi parte dei debiti.

Inizi liquidazions _13M2-3N22010  Saldo al Saldn &l
Saldo al 121202010 Incrementi svalutazioni Sakdo al 13122010 variazioni  increment 2120040 vanazioni 31122011
Dokt verso Fomitar 484,385 484,385 (101.018) 383360 (185.913)  qg7ass
Debiti verso fomitari 484385 484385 (101.016) 363.360 (185913) 197456

Debiti verso controllante

| debiti verso la controllants C N.P.R. sono cosl dettagliati:

Inizio liquidazione 13012 — 22010
Saldo al
Saldoal 1212200  Incrament svalutazioni  Saldo 2113122010 variazioni incramenti Sakdo 2l 3TA22010  31M22081
Deiti verso Conlrofante 4.356.931 4,355,931 456.028 4812950 4240 90
Dehiti verso Controllanta 4.356,931 4.356.931 456,025 4812958 3.510.263

I debiti verso la Controllante sono costituiti da canoni di locazione riscossi e inerenti il periodo 01/01/2071-
31M12/2011.

Altri dehiti

Mella tabella che segue si presents il dettaglio degli altri debiti presenti nel passivo.




Prévira Immobiliare S.p.A. in liguidazione

12220 Inzussist, 131252010 INHZ2010 2201

Diebiti tributari 3218 2589148 105.293 16.308
Crebiti verso istitudi di pray. 105.041 103.041 83.385
_ Al debsli fpersonale ciretribuzioni : 431.930 4531.880 442,052

| "debiti tributari" sono costituiti da ritenute operate su redditi di lavero (autonomo pari ad euro 8856,
anticipazioni tfr per un importo pari ad 2uro 7.452) non liquidate alla data del 31/12/2011.

COMMENTO ALLE PRINCIFALI VOCI DEL CONTO ECONOMICO

Valore della produzione

Gli "altri ricavi” sono costituiti da rivalse di spese per consulenze tecniche per un importo pari ad euro
f 36.658, da recupero spese bancarie (euro 4.863) nonché da abbuoni e sconti attivi_(euro 7).

12 111212 Inizio liquidaziona 1311231112 2010 2011
1) ricavi delle vendite a dalla prestazioni 1.390.753 71744 1471527

_5) aliri rigavi 531.728 743 522471 41575
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 1.921.481 _ 72517 1.993.998 41528

Costi della produzione
| costi sostenuti dalla societd nel corso dell'esercizio sono sostanzizimente imputabili alla gestione
dell'attivita di liquidazione. Nelle tabelle che seguono si evidenziana come e rmaggiori risorse vengano
assorbite dalle voci dei “sarvizi” (voci delle quali si riporta per chiarezza espositiva apposito dettaglio).

: W1-1212 inizio liquidazions 13123112 2010 2011
Per materie pime, sussidiarie di consumo e di merg 10.092 A7 10379 652
Per senvizi 1.030.759 25.507 1.056.255  S67.303
Peril parsonslz 1146367 65,852 1.213.024 310
Amrmoramento imm. Immateriali 12,544 12.544
Ammordamento imm. Mataerias 177584 177.554
e diversi di gestions 39,699 2473 42172 32.581
Ulilizzo Fondo CosliOned Liquidazione (454 054)
TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 2417.040 94.959 2.511.968  116.792

Di seguito si fornisce un dettaglio dei costi per servizi:

Costi per servizi 11-1212 Inizig liguidazione  13M42-51112 200 2011
Compansi & spess conaulenti 595,270 423 5966599 G2.447
Compensn liguidatone 9,435 0435 40,300
(Gznoni procadure 2pplicative 71.259 3767 To.0E5 TE5E2
Compansi amministraton fabbecati 95851 5.264 101115 UR.E4S
Wiagai e trasferte dipendanti, raspori 9.059 i 9.045 450
Compenso sociald revisione 15577 15577 10.500
Spese manutznzione 7.040 B0 7.070 2 505
Llienze sarizi pubblici 33836 2136 35972 20,722
Pagtali .64 48 9.792 4oz
Pulizia local 19223 1.027 20,250 / 6.933



Prévira Tmvmobilinre S.p.A. in lguidazione

Assicurazioni 11.336 503 11.958 TAHT
Compansi Coll Sindaczie BEE10 66510 26,424
Rimbars: spese sindaci 20825 20925 3614
C:ommissicni bancaria 11.408 2212 13620 &.875
Spese legall 20650 29.680 37 583
Accordi ransattivi - - 4800
Allri cosh ; 2041 470 15481 80457
_TOTALE COSTI PER SERVIZI 1.030.759 25.507 1.058.266 S6T.303

La sensibile diminuzione dei costi per servizi & dovuta al passaggio dallattivitd di gestione ordinaria
all'attivita di liquidazione della societa. Gli altri costi sono rappresentati per la maggior parte per Ia
digitalizzazione dell'archivic della gestione immobiliare(€ 74 528).

Proventi e Oneri & Finanziari

| proventi finanziari sono imputabili 2 interessi da rapporti di conto corrente bancario e da interessi da
operazioni di Time Depositin essera al 3112/2011.

111212 Inizio iquidaziens 13M12-3112 240 2011

AHM proventi finanziari
-proventi divarst dal precedesti 84,549 2638 ar. 187 70851
_-Uitlizze Fando Proventi di Liguidszione . (12.450)
TOTALE ONERI E PROVENTI FINANZIARI §4.549 2638 87187 3401
Proventi e Oneri Straordinari
11-12M12  Inizio liquidazions 13M12-3112 2010 2011
Allri praventi Sracndingn G636 B.636 5.535
Altri oner strzardinari 118.858 116.658 207 346
TOTALE FROVENTI E ONERI STRACRDINATI (112222 ; {112.222) {20+ A1)

li oneri straordinari si riferiscono 2 ricavi di competenza degli esercizi precedenti, e pi0 precisaments
allimporto di eurc 179.000 per sopraggiunti accordi dal nostro committente-socio in relazione alla
Certificazione Energetica & per euro 28.348 per costi var.

| ricavi straordinari derivano dall'insussistenza di debiti pregressi e dalle plusvalenze straordinarie reslizzate
a seguite della vendita di autovetture completamente ammortizzate.

L7



RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
ALL’ASSEMBLEA DEGLI AZIONISTI
Al SENSI DELL’ART. 2429, COMMA 2, CC.

Agli Azionisti della Societa Previra Immobiliare S.p.A in liquidazione

Nel corso dell'esercizio chiuso il 31/12/2011 la nostra attivita & stata ispirata alle
disposizioni di legge e alle Norme dj comportamento del collegio sindacale emanate

dal Consiglio Nazionale dei Dottor Commercialisti e degli Esperti Contabili.

= Attivita di vigilanza

Abbiamo vigilato sullosservanza dellg legge e dello statuto e sul rispetto dei
principi di corretta amministrazione.

Abbiamo vigilato sull'attivita svolta dal Liguidatore, esercitata nel rispetto dei
poteri che I'assemblea gli ha conferito nella riunione straordinaria del 29 novembre
2010.

Abbiamo ottenuto periodicamente dal Liquidatore le dovute informazioni
sull'andamento della procedura, noncheé sulle principali operazioni effettuate dallo
stesso per la liguidazione della societa, e si puo ragionevolmente assicurare che le
azioni poste in essere risultano conformi alla legge e allo statuto e non sono
manifestamente imprudenti, azzardate 0 in contrasto con | criteri fissati
dall'assemblea straordinaria dei socj del 29 novembre 2010.

Abbiamo incontrato e ricevuto informazioni dai rappresentanti del soggetto
incaricato della revisione legale dei conti Reconta Ernst & Young S.p.A. e non sono
emersi dati ed informazioni rilevanti che debbana essere evidenziati nella presente
relazione.

Abbiamo preso conoscenza e vigilato - per quanto di nostra competenza e
considerato lo stafus della societa - sulladeguatezza e sul funzionamento della
struttura organizzativa della societa tramite e informazioni assunte dal Liquidatore e
a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sulladeguatezza e sul funzionamento del sistema amministrativo e contabile, nonché
sull'affidabilita di quest'ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione della
liguidazione, mediante I'ottenimento di informazioni dal Liquidatore, dal soggetto

N|
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incaricato della revisione legale dei conti e I'esame dei documenti aziendali, e a tale
riguardo non sussistono osservazion particolari da riferire.

Non sono pervenute denunzie ex art. 2408 del Codice Civile da parte del socio
unico, né esposti da parte di terzi.

Nel corso dell'attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti

significativi tali da richiederne la menzione nella presente relazione.

* Bilancio di esercizio

Abbiamo esaminato il progetto del secondo bilancio intermedio di liquidazione al
31/12/2011, in merito al quale vi informiamo che lo stesso oj & stato consegnato
previa nostra rinuncia ai termini di legge di cui all'art. 2429 c.c

Le risultanze del 2° bilancio intermedio di liquidazicne sj compendiano nej
seguenti valori:

STATO PATRIMONIALE
Lo Stato Patrimoniale al 31/12/2011 evidenzia una perdita di esercizio pari a €

218.675,00 e si riassume neij seguenti valori:

ATTIVO

B) Immobilizzazioni € 7.032634
C) Attivo Circolante € 5.620.375
D) Ratei e risconti attivi € 7 7
Totale attivo € 12.660.125
PASSIVO

A) Patrimonio netto € 8.400.985
(di cui € 842,995 patrimonio netto di liguidaz.)

B) Fondi per rischi e oneri € 530.945
D) Debiti € 3.728.185
Totale passivo € 12.660.125

CONTO ECONOMICO

Il conto economico al 31/12/2011 presenta, in sintesi, i seguenti valori:




A) Valore della produzione € 41.528

B) Costi della produzione netti
(€ 600.848 al netto di € 484.055 per utilizzo
del f.do costi ed oneri di liquidazione) € 116.793

Differenza A-B € (75.265)

C) Proventi e oneri finanziari netti
(€ 70.851 al netto di € 12.450 per utilizzo

del f.do costi ed oneri di liquidazione) € 28.401
E) Proventi e oneri straordinari € (201.811)
Risultato prima delle imposte € (218.675)
Imposte dell'esercizio € 0

Perdita dell’esercizio € (218.675)

Non essendo a noi demandata |a revisione legale del bilancio, abbiamo vigilato
sullimpostazione generale data allo stesso, sulla sua generale conformita alla legge
per quel che riguarda la sua formazione e strutfura, e a tale riguardo, tenuto conto
della fase liquidatoria della societa, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo verificato I'osservanza delle norme di legge inerenti allg predisposizione
della relazione sulla gestione del Liguidatore e non abbiamo osservazioni particolari

da riferire,

=  Conclusioni
Considerando anche le risultanze dell'attivita svolta dal soggetto incaricato della
revisione legale dei conti contenute nella relazione di revisione al hilancio che ci &
stata messa a disposizione il 13/04/2012, il Collegio propone allAssemblea di
approvare il secondo bilancio intermedio di liquidazione chiuso il 31/12/2011, cosi

come redatto dal Liquidatore.

Roma, 13 aprile 2012

Il Collegio Sindacale

(Presidente Tonino Ragos‘:’;\{\ S

(Sindaco effettivo Riccardo Carra)
(Sindaco effettiva Franceschi Francesca) ﬁ
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Relazione della societa di revisione
ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27.1.2010, n. 39

| Agli Azionisti
i defla Previra Immobiliare S.p. A’ in liquidazione

.! Abbiamo svoito {a revisione contabile del bilancio delia Previra Immobiliare S.p.A. in
liguidazione chiuso al 31 dicembre 2011, redatto ai sensi deliart. 2490 del Codice Civile,
che rappresenta il secondo bilancio intermedio di liquidazione rispetio af bilancio finale di
liguidazione di cui aflart. 2492 del Codice Civile. La responsabilita della redazione del

i secondo bilancio intermedio di liguidazione in conformita alle norme che ne disciplinano i
criteri di redazione, cosi come illustrati nella nota integrativa, compete al liquidatore della
Previra Immobiliare S.p.A. in liguidazione. E' nostra la responsabilita del giudizio
professionale espresso sul secondo bilancio intermedio di liquidazione e basato sulla
revisione contabile.

Il nostro esame e stato condotto secondo i principi di revisione emanati dal Consiglio
Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili e raccomandati dalla Consob.
in conformita ai predetti principi, la revisione & stata pianificata e svolta al fine di acquisire
ogni elemento necessario per accertare se il secondo bilancio intermedio di liquidazione sia
viziato da errorti significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. Il procedimento di
revisione comprende 'esame, sulla base di verifiche a campione, degli elementi probativi a
supporio dei saldi e delle informazioni contenuti nel seconde bitancic intermedio di
liquidazione, nonché la valutazione dell'adeguatezza e delia correttezza dei criteri contabili
utilizzati e della ragionevolezza delle stime effettuate dat liquidatore. Ad infegrazione di
quanto sopra, poiché per effetto dello siato di liguidazione & venuto meno il postulato della
continuita aziendale su cui si basano alcuni principi di redazione del bilancic ed esistono
obiettive incertezze in relazione alla realizzazione dell’attive, all'insorgenza di eventuali altri
oneri di liquidazione ed al verificarsi di eventuali sopravvenienze, nelio svolgimento del
nostro incarico abbiamo fatto riferimento ai criteri di redazione adottati dal liguidatore nelle
circostanze ed iltustrati nella nota integrativa. !l suddetto esame non consente di escludere
che i soci siano richiesti dal liqguidatore di effettuare proporzionalmente i versamenti ancora
dovuti, per il pagamento dei debiti sociali ai sensi dell’art. 2491 del Codice Civile oppure di
effettuare ulteriori versamenti per il pagamento dei debiti sociali. Tale accertamento
costituisce potere esclusivo del liquidatore e pertanto il mandato conferitoci esula da tale
valutazione. Riteniamo che il lavoro svolto fornisca una ragionevole base per I'espressione
del nostro giudizio professionale. '

i

Per il giudizio relativo al bilancio dell'esercizio precedente, i cui dati sono presentati ai fini
comparativi secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alia refazione da noi
emessa in data 13 aprile 2011.

b Reconta Srnst & Yewng 5.0.4,

i Sede Legale: 00228 Foma - Via Po, 32
! Capitale Sociale € 1,402.500,00 1
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A nostro giudizio, il secondo bilancio intermedio di liquidazione della Previra immobiliare
S.p.A. infiguidazione chiuso al 31 dicembre 2011 & conforme alle norme che ne
disciplinano i criteri di redazione adottati dal liquidatore nelle circostanze ed ilfustrati neila
nota integrativa; esso pertanto & redatto con chiarezza e rappresenta in modo veritierc e

corretto la situazione patrimoniale e finanziaria ed il risultato economico della Societa per
[‘esercizio chiuso a tale data.

Roma, 13 aprile 2012

Reconta Ernst & Young S.p.A.

%Ottaviani

(Socio)




