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Consuntivo Consuntivo Budget scostamento scostamento

% 2013 % % % %

RICAVI

Proventi e contributi 269.993.437 96,9% 289.690.153 97,7% 297.956.000 97,5% 19.696.716 7,30% -8.265.847 -2,77%

Altri proventi 8.494.626 3,0% 6.785.593 2,3% 7.693.000 2,5% -1.709.033 -20,12% -907.407 -11,80%

proventi diversi 55.716 0,0%  - 0,0%  - 0,0% -55.716 -100,00%  - 0,00%

TOTALE RICAVI DELLA PRODUZIONE "TIPICA" 278.543.779 100% 296.475.746 100% 305.649.000 100,0% 17.931.967 6,44% -9.173.254 -3,00%

COSTI

Costi per prestazioni 209.884.297 75,4% 216.899.285 73,2% 218.612.000 71,5% 7.014.988 3,34% -1.712.715 -0,78%

Costi per servizi/beni di terzi 7.830.133 2,8% 6.460.824 2,2% 5.978.430 2,0% -1.369.309 -17,49% 482.394 8,07%

godimento beni di terzi 14.071 0,0% 20.204 0,0% 20.000 0,0% 6.133 43,59% 204 1,02%

Costi del personale 5.021.950 1,8% 5.057.135 1,7% 5.242.500 1,7% 35.185 0,70% -185.365 -3,54%

Ammortamenti e svalutazioni 5.998.879 2,2% 6.268.173 2,1% 1.912.000 0,6% 269.294 4,49% 4.356.173 227,83%

Altri accantonamenti 3.285.742 1,2% 34.680.358 11,7%  - 0,0% 31.394.616 955,48% 34.680.358 0,00%

Oneri diversi 3.829.717 1,4% 4.267.210 1,4% 3.857.642 1,3% 437.493 11,42% 409.568 10,62%

TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE "TIPICA" 235.864.789 84,7% 273.653.189 92% 235.622.572 77,1% 37.788.400 16,02% 38.030.617 16,14%

RISULTATO OPERATIVO 42.678.990 15,3% 22.822.557 7,7% 70.026.428 22,9% -19.856.433 -46,53% -47.203.871 -67,41%

Proventi ed oneri finanziari 52.390.402 18,8% 41.202.490 13,9% 35.526.000 11,6% -11.187.912 -21,35% 5.676.490 15,98%

Rettifiche di valore di attività finanziarie -578.306 -0,2% -28.453.678 -9,6%  - 0,0% -27.875.372 4820,18% -28.453.678 -100,00%

RISULTATO PRIMA DEI COMPONENTI 

94.491.086 33,9% 35.571.369 12,0% 105.552.428 34,5% -58.919.717 -62,35% -69.981.059 -66,30%STRAORDINARI E DELLE IMPOSTE

Proventi ed oneri straordinari 53.421.082 19,2% 48.903.261 16,5% 22.402.000 7,3% -4.517.821 -8,46% 26.501.261 118,30%

147.912.168 84.474.630 127.954.428 -63.437.538 -43.479.798 RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 53,1% 28,5% 41,9% -42,89% -33,98%

Imposte di esercizio 9.073.608 3,3% 8.283.590 2,8% 9.555.000 3,1% -790.018 -8,71% -1.271.410 -13,31%

RISULTATO PRIMA ACCANTONAMENTI STATUTARI 138.838.560 49,8% 76.191.040 25,7% 118.399.428 38,7% -62.647.520 -45,12% -42.208.388 -35,65%

accantonamenti statutari Fondo  indennità di maternità  - 760.641 1.117.000 760.641 -356.359 

138.838.560 75.430.399 117.282.428 -63.408.161 -41.852.029 

2012 
riclassificato

2013 
riclassificato

Consuntivo 2013 
– 2012

Consuntivo 
2013 - Budget 

2013

AVANZO/PAREGGIO/DISAVANZO ECONOMICO DEL 
PERIODO
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Conto economico gestione mobiliare
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Ubicazione Data di acquisto diminuzioni Destinazione

29/12/1969 3 appartamenti 9.914,43 9.914,43 18.667,17 Residenziale

28/10/1971 329.425,39 15.219,50 344.644,89

691.765,75

Direzionale

26/07/1990 5.181.462,91 20.384,63 5.201.847,54 Direzionale

23/10/2003 ufficio, giardino, box 2.824.828,00 2.824.828,00 Direzionale

12/02/1974 3.643.358,05 3.643.358,05 0,00 0,00 Scuola

15/07/1975 2.000.831,52 2.000.831,52 0,00 0,00 Industriale

18/11/1975 2.470.877,41 54.688,37 2.525.565,78 0,00 Caserma

29/10/1976 2.116.812,05 9.075,00 2.125.887,05 327.135,25 Scuola

16/03/1977 433.667,24 433.667,24 0,00 Scuola

17/11/1978 2.615.954,53 2.615.954,53 227.222,06 Scuola

 MILANO - Via Mecenate n. 89 10/05/1979 2.248.459,34 2.248.459,34 11.627,91 Direzionale

05/06/1979 10 uffici, 5 cantine 2.083.710,13 2.083.710,13 238.940,00 Direzionale

02/07/1979 ufficio, archivio 2.541.412,49 11.652,74 2.553.065,23 0,00 Direzionale

31/12/1981 uffici, archivi 2.000.981,32 2.000.981,32 268.261,03 Direzionale

20/04/1982 ufficio, 3 box 2.329.769,44 2.329.769,44 0,00 0,00 Direzionale

18/04/1983 398.666,73 398.666,73 0,00 Industriale

18/04/1983 252.827,88 192.214,70 445.042,58 40.892,11 Industriale

27/03/1984 1.963.893,95 1.963.893,95 0,00 Direzionale

23/03/1985 6.341.878,69 428.524,37 6.770.403,06 446.526,77 Direzionale

23/03/1985 negozio, deposito 1.239.011,51 1.239.011,51 190.399,65 Industriale

Consistenza al 
31/12/13

Valore lordo 
patrimoniale al 

01/01/13

Spese 
incrementative

Valore lordo 
patrimoniale al 

31/12/2013

Canoni di 
locazione 

 ROMA - Via G. Caselli, 
nn.24,26,28,30,32,34

 ROMA - Via  G. Paisiello n. 24 
( 2° piano)

ufficio, cantina, area 
verde

 ROMA - Via G. Paisiello n. 24 
(1° piano)

ufficio, cantina, area a 
verde

ROMA - Via G. Paisiello nn. 24, 
25 ( piano terra)

 MILANO - Via  G.E. Pestalozzi 
n. 18

aule, 2 appartamenti, 
12 box, autorimessa, 3 
cantine, 2 magazzini, 

63 p.a. scoperti

 VERDELLINO LOC. ZINGONIA 
(BG) - Via Madrid, 7

capannone, p.a. 
scoperti

 MILANO - Via G. Barrella N. 4
caserma, magazzini, 
archivi, autorimessa, 

53 p.a. scoperti

 BRINDISI - V.le Porta Pia n. 39 - 
Istituto T.G. " Fermi"

aule, palestra, 
magazzini

 BRINDISI - Via Montebello nn. 
10/12 - Istituto T.C. " Flacco"

aule, palestra, 
magazzini

 BRINDISI - Via Montebello n. 
11 - Istituto T. I. " Majorana"

aule, palestra, 
magazzini, imp. Sport. 

Est.

uffici, magazzino, 
autorimessa, 9 p.a. 

scoperti

 ROMA - P.zza S. Bernardo n. 
106

 L'AQUILA - Via Monte Cagno 
n. 3

 L'AQUILA - Viale Aldo Moro n. 
28/D

 ROMA - Via L. R. Brichetti nn. 
11,13

VERDELLO LOC. ZINGONIA 
(BG) - C.so Italia cam. 11/12

capannone, p.a. 
scoperti

 VERDELLO LOC.ZINGONIA 
( BG) - C.so Italia cam. 13/14 

capannone, p.a. 
scoperti

 COLOGNO MONZESE ( MI) - 
Via C. Goldoni n. 15

uffici, show room, 
autorimessa, 35 p.a. 

scoperti

 MILANO - Via Portaluppi n. 11 
(ex Via Fantoli)

uffci, autorimessa, 38 
p.a. scoperti, area a 

verde

 ROMA - Casalpalocco is. 53 
I,53II
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Ubicazione Data di acquisto diminuzioni Destinazione

19/12/1986 5.976.789,32 5.976.789,32 240.000,00 Industriale

15/07/1988 3.009.722,60 31.435,80 3.041.158,40 142.839,95 Direzionale

22/10/1988 1 appartamento 59.455,09 59.455,09 7.328,88 Residenziale

27/03/1990 3.738.194,44 3.738.194,44

122.131,53

Direzionale

03/12/1992 negozio, autorimessa 503.244,43 503.244,43 Direzionale

20/04/1991 4.837.374,97 4.837.374,97 65.001,86 Industriale

15/11/1991 10.268.625,40 2.178,00 10.270.803,40 127.187,32 Direzionale

07/01/1994 893.772,55 893.772,55 0,00 Direzionale

04/02/1994 24 uffici 10.901.297,01 10.901.297,01 466.145,80 Direzionale

02/06/1994 ufficio - sede collegio 913.733,69 913.733,69 18.147,55 Direzionale

25/10/1994 1.601.693,85 1.601.693,85 88.954,44 Direzionale

17/02/1995 ufficio - sede collegio 1.500.276,10 1.500.276,10 0,00 Direzionale

04/05/1995 33.813.686,14 544.539,15 34.358.225,29 0,00 Sede

25/05/1995 2.229.257,77 2.229.257,77 0,00 Caserma

28/07/1995 229.606,85 229.606,85 0,00 Direzionale

08/05/1996 2 uffici - sede collegio 586.845,34 586.845,34 0,00 Direzionale

11/07/1996 1.456.625,00 1.456.625,00 72.616,29 Direzionale

19/09/1996 698.709,79 698.709,79 35.360,28 Direzionale

21/10/1996 435.959,30 435.959,30 0,00 Direzionale

23/01/1997 551.875,65 551.875,65 0,00 Direzionale

Consistenza al 
31/12/13

Valore lordo 
patrimoniale al 

01/01/13

Spese 
incrementative

Valore lordo 
patrimoniale al 

31/12/2013

Canoni di 
locazione 

 LACCHIARELLA (MI) - 
Palazzo Botticelli pad. 20

capannone, uffici, p.a. 
scoperti

 LECCE - V.le Adriatica nn. 10, 
12

22 uffici, 6 p.a. 
scoperti, area a verde

 ROMA - Via Colleverde nn. 
26,28,30,32,34

 BRINDISI - Via S. Angelo n. 75 
pal. A 

21 uffici, negozio, 
autorimessa

 BRINDISI  Via Pasquale 
Romano nn 15,27 pal G

LACCHIARELLA ( MI) - 
Palazzo Tintoretto pad. 15/a, 

15/b

capannone, uffici, p.a. 
scoperti

 GENOVA - Via Merello n. 8
6 uffici, 7 laboratori, 40 

p.a. coperti, 31 p.a. 
scoperti

 TRENTO - Viale Trieste n. 13 
( piano terra)

ufficio, cantina -  sede 
collegio

 NAPOLI - Corso A. Lucci nn. 
66,82

 SALERNO - Via Irno n. 219 ( 1° 
piano)

 ROMA - Via Enrico Petrella n. 4 
( 1° piano  int. 3 e 4)

ufficio, cantina, 
soffitta, box - sede 

collegio

 BOLOGNA - Via Cairoli n.11 ( 1° 
piano)

 ROMA - Via Pinciana nn. 35,39
uffici, autorimessa, 

giardino - sede CNPR

FROSINONE - Via Maria s.n.c. 

caserma, uffici, 
appartamento, 

camerate, autorimessa, 
parcheggio

FORLI - Via Flavio Biondo n. 29 
( 1° piano)

ufficio, cantina -  sede 
collegio

COSENZA - Via del Tembien n. 
10/E ( 2° piano)

NAPOLI - Centro Direzionale - 
lotto n. 6 edificio E/1 (3° piano)

ufficio, 3 p. a. scoperti 
- sede collegio

CATANIA - Via Grotte Bianche 
n. 150 (2° piano)

ufficio, ammezzato, 1 
box - sede collegio

FERRARA - Corso Porta Reno 
nn. 22,28 ( 2° piano int. 3)

ufficio, cantina -  sede 
collegio

VICENZA - Piazzetta S. Stefano 
n. 1 ( piano terra) ufficio, 2 p.a. scoperti
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Ubicazione Data di acquisto diminuzioni Destinazione

13/02/1997 ufficio - sede collegio 202.864,22 202.864,22 0,00 Direzionale

04/06/1997 ufficio - sede collegio 509.948,07 1.906,35 511.854,42 27.189,49 Direzionale

18/09/1997 4.950.196,20 4.950.196,20 164.995,49 Direzionale

06/03/1998 23.455,59 23.455,59 13.823,15 Residenziale

02/01/1999 ufficio - sede collegio 700.240,77 700.240,77 0,00 Direzionale

22/07/1999 805.941,58 805.941,58 0,00 Industriale

17/09/1999 473.514,50 473.514,50 21.988,05 Direzionale

22/10/1999 ufficio - sede collegio 313.083,18 313.083,18 14.189,52 Direzionale

17/12/1999 355.795,41 355.795,41 0,00 Direzionale

04/02/2000 ufficio - sede collegio 502.137,76 502.137,76 20.863,38 Direzionale

ROMA - Via Val d'Ala n. 200 23/03/2000 4.474.730,25 4.474.730,25 0,00 0,00 Direzionale

13/04/2000 695.241,74 695.241,74 33.393,00 Direzionale

05/05/2000 7.079.667,82 50.159,13 7.129.826,95 461.520,84 Direzionale

08/06/2000 18.038.139,18 259.684,05 18.297.823,23 1.002.070,63 Direzionale

21/07/2000 310.510,92 310.510,92 8.031,03 Direzionale

18/10/2000 9.023.868,74 9.023.868,74 477.502,52 Direzionale

29/09/2001 5.827.880,10 5.827.880,10 0,00 0,00 Direzionale

17/10/2001 647.280,29 647.280,29 0,00 Direzionale

14/12/2001 ufficio - sede collegio 222.466,21 222.466,21 10.084,32 Direzionale

27/06/2002 uffici, autorimessa 6.309.691,00 6.309.691,00 0,00 0,00 Direzionale

Consistenza al 
31/12/13

Valore lordo 
patrimoniale al 

01/01/13

Spese 
incrementative

Valore lordo 
patrimoniale al 

31/12/2013

Canoni di 
locazione 

TORRE ANNUNZIATA ( NA) - 
Piazza Nicotera n. 4 ( 1°piano)

BUSTO ARSIZIO ( VA) - Via 
Libia n. 2 ( 2° piano)

MILANO - Via Michelangelo 
Buonarroti n.39

uffici, p.a. scoperti, 
giardino

ROMA - Via della  Grande 
Muraglia n. 332

1 appartamento, 1 
cantina, 1 box 1  p.a. 

scoperti

VENEZIA (MESTRE) - Via 
Iacopo Salamonio n.3 ( 2° piano)

POZZUOLI ( NA) - loc. Agnano 
Via Pisciarelli n. 30

capannone, uffici, 
guardiola, autorimessa

LA SPEZIA - Piazzale Kennedy 
n. 27 ( 2° piano)

ufficio, cantina -  sede 
collegio

ROVIGO - Corso del Popolo 
n.161 ( 1° piano)

PARMA - Via Trento n. 1 (2° 
piano)

ufficio, cantina, 
soffitta - sede collegio

AREZZO - Piazza Guido 
Monaco n.1/A ( 2° piano)

ufficio, autorimessa, 
p.a. scoperti, area a 

verde

VERONA - Via Tezone n. 5 ( 1° 
piano)

ufficio, 2 box - sede 
collegio

TORINO - Via Giuditta Sidoli n. 
35

ufficio, 36 p.a. coperti, 
9 p.a. scoperti

CIVITAVECCHIA (RM) - Via 
delle Terme di Traiano n. 39

5 uffici, 4 negozi, 183 
p.a. coperti, 77 p.a. 

scoperti

TRIESTE - Via Roma n.17 ( 2° 
piano)

ufficio, soffitta - sede 
collegio

CASERTA - Via Santa Chiara 
snc edificio A (Traversa Via 

Appia n. 16)

uffici, autorimessa, 
parcheggio

ROMA - Via Simone Martini n. 
126

uffici, autorimessa, 
p.a. scoperti

TREVISO - Viale della 
Repubblica n. 205 (1° piano)

ufficio, 3 p.a. scoperti - 
sede collegio

MASSA CARRARA - Via VII 
Luglio n. 16/B ( 3° piano)

ROMA - Via degli 
Aldobrandeschi nn. 105,107

92



																																																		���	���������	
�	���%�
����	
��	��&�������	

�
�������	���
��
	������
���
��-%����������*6%-�F��
���
�O�*6/741%74%3�
��������������


����	
���	�7

!�������	����������	
������
������#���
�������	
=�
��
���
	
���
��$
����%553=��$
��
���	��

�����
�����������
��������
	����
��$��	�����
	����������������
��7

�
�������	���
������
	�������� ��������
�������
 ��
��
=���		
���
	���������	��
������

�8���������������
	�����
����=�F��
�������	
	���
��
�������	��	
����
?

��������	
'��������	����	4	���������	(���	&�)����

Ubicazione Data di acquisto diminuzioni Destinazione

ROMA - Via dell'Umiltà n. 33 18/09/2002 uffici, negozi 11.098.643,90 11.098.643,90 0,00 Direzionale

27/11/2002 1.306.338,35 1.306.338,35 56.638,29 Direzionale

ROMA – Via Sicilia n. 57 27/01/2004 20.921.612,41 19.271,62 20.940.884,03 256.941,98 Direzionale

16/09/2004 Ufficio - sede collegio 365.236,00 365.236,00 0,00 Direzionale

28/12/2007 uffici, autorimessa 5.415.171,11 5.415.171,11 82.012,87 Direzionale

TOTALE 227.808.143,60 1.640.933,41 24.586.260,36 204.862.816,65 6.498.396,16

Consistenza al 
31/12/13

Valore lordo 
patrimoniale al 

01/01/13

Spese 
incrementative

Valore lordo 
patrimoniale al 

31/12/2013

Canoni di 
locazione 

BOLZANO - Via Lancia n. 8 ( 2° 
piano)

ufficio, 9 p.a. coperti - 
sede collegio

Uffici, scuola,teatro, 
commerciale

LATINA – Viale Le Corbusier n. 
159 (piano terra)

CASERTA - Via Santa Chiara 
snc edificio C (Traversa Via 

Appia n. 16) (Polo Direzionale 
Regency)
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Destinazione d'uso
Residenziale 506 92.825 39.819
Direzionale 88.757 146.778.607 5.367.926
Scuole 15.809 5.175.509 554.357
Caserme 9.379 4.754.824 0
Industriale 18.419 13.702.827 536.294
Sede 5.305 34.358.225 0
Totale 138.175 204.862.817 6.498.396

sup.comm. 
31/12/2013mq

Valore lordo 
patrimoniale al 
31/12/13

Canoni di 
locazione 2013

Destinazione d'uso
Residenziale 506 92.825 39.819
Uso diverso 132.364 170.411.766 6.458.577
Immobili da reddito 132.870 170.504.591 6.498.396

sup.comm. 
31/12/2013mq

Valore lordo 
patrimoniale al 
31/12/13

Canoni di 
locazione 2013
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Conto economico gestione immobiliare

ricavi esercizio corrente

proventi da patrimonio immobiliare - canoni 7.400.000 6.498.396 8.133.885

proventi da patrimonio immobiliare - oneri accessori 180.000 121.367 251.718

proventi da patrimonio immobiliare - recuperi oneri vari 105.000 165.830 108.463

proventi da patrimonio immobiliare - interessi di mora   8.000 0 559

sopravvenienze attive da patrimonio immobiliare 0 246.856 2.753.084

proventi da alienazione diretta di immobili 524.000 66.272 0

proventi da apporto 4.325.000 4.324.664 43.776.062

totale ricavi diretti 12.542.000 11.423.385 55.023.771

Rendimento lordo del patrimonio investito 6,4 6,3 26,7

costi

spese portieri – residuo 38.500 38.411 14.246

manutenzioni, riparazioni di locali e impianti e direzione lavori 645.000 629.149 987.392

competenze per la gestione 190.000 243.174 300.565

spese condominiali, compensi amministratori 465.000 483.444 705.077

premi di assicurazioni 115.500 115.403 86.356

imposte e tasse IMU e varie 2.190.000 2.223.196 1.948.390

imposta di registro su contratti di locazione 90.000 104.572 146.420

servizio riscossione affitti (stampa e invio) 0 0 5.374

consulenze per investimenti immobiliari e commissioni 30.000 49.626 85.472

assistenza legale, giudiziale e stragiudiziale 150.000 224.693 431.214

regolarizzazione documentale del patrimonio immobiliare 50.000 43.573 120.280

accantonamento per rischi su crediti 300.000 2.262.672 1.874.429

svalutazione fabbricati 0 0 1.023.155

sopravvenienze passive e risarcimenti 0 620.627 638.025

imposte sui redditi dei fabbricati 2.350.000 2.153.679 2.481.568

totale costi diretti 6.614.000 9.192.219 10.847.963

margine di contribuzione 5.928.000 2.231.166 44.175.808

Rendimento netto del patrimonio investito 3,0 1,2 21,4

La redditività è stata calcolata sulla consistenza media inizio/fine periodo della sola voce fabbricati, esclusa la sede. 

Preventivo 2013 
riclassificato

esercizio 
precedente
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Rendiconto finanziario dei flussi di cassa Importo Importo

Operazioni di gestione reddituale 2013

Utile di esercizio 75.430 138.839

Ammortamenti e accantonamenti 32.028 2.388

Accantonamento al fondo trattamento di fine rapporto 27 39

Accantonamenti statutari 4.918 2.498

Rivalutazioni (plusvalenza da apporto) -4.325 -43.776

Svalutazioni 33.051 4.488

Variazioni crediti verso iscritti -90.456 -23.120

Variazioni crediti verso altri 15.490 -16.283

Variazioni ratei e risconti attivi 1.634 2.004

Variazioni debiti verso fornitori -544 -1.535

Variazioni altri debiti -2.503 9.152

Variazione ratei e risconti passivi 3.559 100

Variazione fondo imposte (crediti/debiti tributari) 2.156 -1.183

Risultato della gestione reddituale 70.465 73.611

Attività di investimento

Immobilizzazioni immateriali -171 -173

Immobilizzazioni materiali -1.997 -1.120

Immobilizzazioni finanziarie -71.619 -199.496

Attività finanziarie a breve 0 0

Risultato dell'attività di investimento -73.787 -200.789

Attività di finanziamento

Immobilizzazioni immateriali 5 1

Immobilizzazioni materiali 21 50

Immobilizzazioni finanziarie 0 0

Attività finanziarie a breve 46.956 142.022

Utilizzo fondi -1.085 -8.510

Risultato dell'attività di finanziamento 45.897 133.563

Flusso di cassa complessivo 42.575 6.385

Cassa e banche iniziali 55.889 49.504

Cassa e banche finali 98.464 55.889

2012 – 
riclassificato
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